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Die Gemeinde Embrach erldsst, gestutzt auf §§ 242 ff. des Planungs- und Baugesetzes
vom 7. September 1975 (PBG), nachstehende Fahrzeugabstellplatzverordnung:

. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich und Inhalt

Diese Verordnung regelt, in Ergdnzung zum kantonalen Recht flir das Gemeindegebiet
Embrach und vorbehaltlich allfalliger Sonderbauvorschriften und Gestaltungsplane, fiir
speziell abgegrenzte Gebiete insbesondere:

e die Pflicht zur Erstellung von Fahrzeugabstellplatzen (Pflichtparkplatzen)
e die Anzahl der minimal erforderlichen Pflichtparkplatze

e die Pflicht zur Beteiligung an Gemeinschaftsanlagen

e die Zahl der minimal erforderlichen Veloabstellpladtze

Art. 2 Zustandigkeit

Soweit das kommunale oder kantonale Recht nichts Abweichendes bestimmt, obliegt
die Anwendung dieser Verordnung der Baubehdrde.

Art. 3 Erstellungspflicht und Verwirklichungszeitpunkt

Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Nutzungsanderungen ist die Pflicht zur
Schaffung von Fahrzeugabstellplatzen gemass den §§ 242 ff. PBG bis spatestens zum
Bezug des Bauprojektes zu erfiillen.

Il. Zahl, Lage und Gestaltung der Pflichtabstellplatze

Art. 4 Berechnungsgrundsatz

1 Die Zahl der vorgeschriebenen Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge richtet sich nach
e der Nutzweise des Baugrundstiickes (Normbedarf),
e dem Grad der Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr,
e den oOrtlichen Besonderheiten:
- Schutz von Orts- und Quartierbildern
- topographische Begebenheiten
2 Als Bezugsgrosse gilt die Nutzungsintensitit oder die Geschossflache. Als massgebli-
che Geschossflache (mGF) gelten alle dem Wohnen oder Arbeiten dienenden Raume in

allen Geschossen, inkl. Erschliessung, Sanitdarraumen und Trennwanden, exkl. Aussen-
wanden.

Art.5 Normbedarf

1 Der Normbedarf wird aufgrund der folgenden spezifischen Bedarfswerte fir Perso-
nenwagen-Motorfahrzeugabstellpldatze (PP) nach der Nutzungsintensitat oder massge-
blichen Geschossflache (mGF) ermittelt. Bei mehreren Berechnungsmoglichkeiten ist
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das Kriterium massgebend, welches die gréssere Anzahl PP ergibt. Bei speziellen Ver-
hadltnissen kann die Baubehorde den Normbedarf abweichend von den Werten gemass
untenstehender Tabelle festlegen.

Abstellplatze Bewohner / Besucher /
Mitarbeitende Kunden
Nutzungsart
Wohnen
Wohnungen 1 PP /80 m? mGF 1 PP /4 Wohnungen

Einfamilienhduser

mind. 1 PP / Wohnung
2 PP / EFH

1 PP /4 EFH, wenn
keine Garagenvorplatze

Verkaufsgeschafte
Lebensmittel

Nicht-Lebensmittel

1PP /150 m? mGF
1 PP /200 m? mGF

1PP /30 m2mGF @
1PP /70 m® mGF @

Restaurants
Restaurant, Café
Konferenzraume, Sali

Hotel

1 PP / 40 Sitzplatze

1PP /7 Zimmer

1 PP / 6 Sitzplatze
1 PP/ 10 Sitzplatze
1PP/2Zimmer

Biiro, Dienstleistungen,
Verwaltungen, Gewerbe,
Industrie

publikumsorientiert (?
nicht publikumsorientiert ©)
industrielle Fabrikation

Lagerbetriebe

1 PP /80 m®> mGF
1 PP /80 m®> mGF
1 PP /150 m> mGF
1 PP /300 m? mGF

1 PP /100 m? mGF
1PP /300 m> mGF

1 PP /750 m? mGF
1)

Spezialnutzungen

Einkaufszentren (gem. BBV Il ab
2'000 m? Verkaufsflache, bzw.
ca. 3'000 m? mGF) mit
Mischnutzung: Grossverteiler
(inkl. Lebensmittel), Hobby,
Mode, Mobel, Restaurants usw.

Unterhaltungsstatten, offentli-
che Bauten, Sportanlagen und
offentlicher Verkehr

1 PP /250 m? mGF

(4)

1PP /60 m?> mGF

(4)

W Guterumschlag separat

() 7. B. Praxen, Coiffeur, Reisebiiro

) z.B. reine Biroflichen

“ Werden von Fall zu Fall bestimmt (aufgrund VSS 40 281)
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2 Fur weitere Nutzungsarten wird der Bedarf unter Beachtung der einschlagigen Nor-
men (VSS etc.) fallweise bestimmt.

3 Bruchteile von 0.5 und mehr werden am Schluss aller Berechnungen aufgerundet.

Art. 6 Reduktion nach Giiteklassen

! Entsprechend der Klassenzugehérigkeit des betroffenen Gebiets wird die Zahl der
Personenwagen-Abstellplatze gemass nachfolgender Tabelle in Prozent (%) des Norm-
bedarfs festgelegt. Der Mindestwert legt die Zahl der minimal erforderlichen Fahrzeug-
abstellplatze fest (Pflichtbedarf). Unter Einhaltung dieser Minimalvorschrift kann der
Bauherr die zu erstellende Parkplatzzahl frei bestimmen. Der Mindestbedarf fir Wohn-
bauten von 1 PP pro Wohnung oder EFH darf nicht unterschritten werden.

Benltzer-Kategorie Bewohner Beschaftigte Besucher /
Kunden

Giiteklassen aufgrund OV-Er-
schliessung und ortlichen Be-

sonderheiten gemass Art. 4. min. % min. % min. %
Guteklasse 1 55 30 40
Guteklasse 2 70 45 50
Guteklasse 3 85 60 70
Guteklasse 4 100 90 90

2 Die Zuteilung der Giiteklassen nach OV-Erschliessung und értlichen Besonderheiten
wird im beiliegenden Situationsplan Massstab 1:10'000 festgehalten; dieser ist Be-
standteil dieser Verordnung.

3 Wenn eine Flache fir zeitlich auseinanderliegende Parkierungsbediirfnisse verfiigbar
ist, kann die Zahl der erforderlichen Motorfahrzeugabstellpldtze angemessen reduziert
werden, sofern die Doppelnutzung dauernd sichergestellt ist.

4 Nach Méglichkeit soll eine angemessene Anzahl Parkplatze mit Ladestationen fir
Fahrzeuge mit alternativem, umweltschonendem Antrieb erstellt und entsprechend
gekennzeichnet werden.

Art.7 Dimensionierung und Lage

! Motorfahrzeugabstellpldtze sind verkehrsgerecht anzulegen und gemass der jeweils
giltigen Schweizer Norm (SN) zu dimensionieren.

2 Garagenvorplatze dirfen an den Pflichtbedarf fiir Motorfahrzeugabstellplatze ange-
rechnet werden, sofern die beanspruchte Flache nicht fiir weitere Zugange oder Er-
schliessungen zu dienen hat und die Verkehrssicherheit gemass § 244 PBG gewahrleis-
tet bleibt.

3 Die Motorfahrzeugabstellpldtze fur Besucher und Kunden sind gut zugéanglich anzu-
ordnen. Diese sind als solche zu kennzeichnen und von Dauerparkierern freizuhalten.
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4 Fir Motorfahrzeugabstellplitze, welche nicht fur Besucher und Kunden vorgesehen
sind, gilt § 244 Abs. 3 PBG.

Art. 8 Behindertengerechte Abstellplatze

! Die Anzahl, die Lage und die Ausgestaltung von Abstellplatzen fir Fahrzeuge von Be-
hinderten richten sich nach den Anforderungen gemass der Norm SIA 500 "Hindernis-
freie Bauten".

2 Bei den Bewohner-/ Beschiftigtenparkplatzen kdnnen die behindertengerechten
Parkplatze Bestandteil der minimalen Pflichtparkplatze nach Art. 6 sein. In Miet- oder
Kaufvertragen ist der Abtausch zugunsten einer Bewohnerin / eines Bewohners mit Be-
hinderung sicher zu stellen.

3 Behindertengerechte Besucher- oder Kundenparkplatze sind zusétzlich zu den Pflicht-
parkplatzen nach Art. 6 zu erstellen und als solche zu kennzeichnen.

Il. Weitere Bestimmungen

Art.9 Baubeschrankung

1 Wenn fir die Erstellung von oberirdischen Motorfahrzeugabstellplatzen Vorgérten,
Innenhofe und / oder andere das Ortsbild mitpragende Elemente geopfert werden
mussten und dies dem Wohn- oder Ortsbildschutz zuwiderlduft, kann die Erstellung
von solchen Abstellplatzen begrenzt oder untersagt werden.

2 In solchen Fillen muss die Beteiligung an Gemeinschaftsanlagen gemass Art. 13 die-
ser Verordnung erfolgen.

Art. 10  Pflichtparkplatze auf fremden Grundstiicken

! Liegen die Motorfahrzeugabstellplatze nicht auf dem pflichtigen Baugrundsttick
selbst, so ist der dauernde Bestand dieser Abstellplatze durch Anmerkung einer 6ffent-
lich-rechtlichen Eigentumsbeschrankung vor Baubeginn sicherzustellen. Die Abstell-
platze sind bis zum Bezug des Bauobjektes zu erstellen.

2 Die Besucherparkplatze sind in der Regel in héchstens 150 m, die tbrigen Pflichtpark-
platze in hochstens 300 m Luftlinien-Entfernung vom pflichtigen Grundstiick zu erstel-
len, wobei die ortlichen Verhaltnisse zu bericksichtigen sind.

Art. 11  Befreiung von der Erstellungspflicht

1 Auf Gesuch hin kann von der Erstellungspflicht ganz oder teilweise befreit werden so-
fern:

a. Die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage innert nitzlicher Frist moglich ist.

b. Die Erstellung von Pflichtplatzen auf dem eigenen oder einem in nitzlicher Entfer-
nung liegenden Grundstiick aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht oder
nur teilweise moglich, beziehungsweise sinnvoll ist.

2 Als rechtliche oder tatsichliche Hindernisse fur die Erfillung der Fahrzeugabstell-
platzpflicht gelten insbesondere:
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a. Ortliche Verhiltnisse, welche die Erstellung von Parkplatzen nicht oder nur mit un-
verhadltnismdssigem Aufwand zulassen.

b. Das Entgegenstehen o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften, insbesondere Vorschriften
zum Schutz der Wohnumgebung, der Orts-, Quartier- und Strassenbilder.

IV. Gemeinschaftsanlagen

Art. 12  Begriff

! Gemeinschaftsanlagen im Sinne dieser Verordnung sind Abstellplatzanlagen oder
Teile davon, die fur Benutzer verschiedener Grundstiicke bestimmt sind und deren Ab-
stellplatze diesen Grundstiicken fest zugewiesen werden.

2 Keine Gemeinschaftsanlagen in diesem Sinne sind 6ffentliche Abstellplatze oder 6f-
fentliche Einstellraume.

Art. 13  Pflicht zur Beteiligung

1 Wer die erforderliche Anzahl Pflichtparkplédtze nicht selber erstellen kann oder darf,
hat sich im Umfang der fehlenden Pflichtparkplatze innert nitzlicher Frist an einer Ge-
meinschaftsanlage zu beteiligen. Diese soll in zweckdienlicher Entfernung zum Bau-
grundstuck liegen. Mit der baurechtlichen Bewilligung kann die Beteiligung an einer
bestimmten Gemeinschaftsanlage verpflichtet werden.

2 Mit der Beteiligung verbunden ist die Pflicht, an die Bau-, Betriebs- und Unterhalts-
kosten der Gemeinschaftsanlage anteilmassig beizutragen.

Art. 14  Sicherstellung und Nutzungsregelung

! Die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage ist vor Baubeginn nachzuweisen. Ist
dies nicht moglich, so ist die Pflicht zur Beteiligung vor Baubeginn durch 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.

2 Die Baubehérde kann eine finanzielle Sicherstellung in der mutmasslichen Héhe der
Beteiligung an den Baukosten verfiligen, die vor Baubeginn zu leisten ist.

3 Die Beteiligung bedarf der Genehmigung durch die Baubehérde. Ohne deren Zustim-
mung darf sie weder rechtlich noch tatsachlich aufgehoben werden. Diese Beschran-
kung ist im Grundbuch anzumerken

4 Nutzungsregelungen in Gemeinschaftsanlagen sind Sache der Eigentiimer. Die dies-
beziiglichen Vereinbarungen muissen im Grundbuch eingetragen werden.

> Eine angemessene Zahl der Pflichtparkplatze ist als Behinderten Fahrzeugabstell-
platze auszubauen und entsprechend zu bezeichnen.
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V. Veloabstellpldtze

Art. 15  Erstellungspflicht

Fir die Bereitstellung von Veloabstellplatzen gilt Art. 3 entsprechend.

Art. 16 Lage und Gestaltung

Die Veloabstellplatze sind in naher Distanz zum Zielort, in der Regel auf dem Grund-
stlick selbst und entsprechend der jeweils giiltigen Schweizer Norm (SN) zu bemessen
und auszufiihren, insbesondere die Reduktions- und Etappierungsmaoglichkeiten. Die
Abstellplatze missen gut zuganglich und an zweckmassiger Lage sowie in der Regel
witterungsgeschiitzt angeordnet werden.

Art. 17 Standardbedarf

! Der Standardbedarf wird aufgrund der folgenden spezifischen Bedarfswerte fuir Velo-
abstellplatze (VP) nach der Nutzungsintensitat oder massgeblichen Geschossflache
(mGF) ermittelt.

Abstellplatze Bewohner / Besucher / Kunden /
Mitarbeitende Schuler

Nutzungsart
Wohnen 1VP / Zimmer (V) im Wert der
Bewohner enthalten
Verkaufsgeschifte 2 VP / 10 Mitarbeitende 2 VP /10 Kunden
1VP /100 m? mGF (2)
Restaurants 2 VP / 10 Mitarbeitende 2 VP /10 Sitzplatze

Schulen

Unterstufe 2 VP / 10 Mitarbeitende 1-3 VP /10 Schiiler
Oberstufe 2 VP / 10 Mitarbeitende 5-7 VP / 10 Schuler

Dienstleistungsbetriebe,
Gewerbe / Industrie

Kundenintensive Dienst-
leistungsbetriebe 3

Spitdler, Pflege- und
Altersheime

Dienstleistungsbetriebe
mit wenig Besucherver-
kehr

Gewerbe und Industrie

2 VP / 10 Arbeitsplatze
1VP /100 m? mGF

2 VP / 10 Arbeitsplatze
1.5 VP /100 m? mGF

2 VP / 10 Arbeitsplatze
1VP /100 m? mGF

2 VP / 10 Arbeitsplatze
0.4 VP / 100 m?> mGF

3 VP / 10 Arbeitsplatze
1.5 VP / 100 m? mGF

2 VP / 10 Arbeitsplatze
1.5 VP / 100 m? mGF

0.5 VP / 10 Arbeitsplatze
0.25 VP / 100 m? mGF

0.5 VP / 10 Arbeitsplatze
0.1VP /100 m? mGF
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Abstellplatze Bewohner / Besucher / Kunden /
Mitarbeitende Schiiler
Nutzungsart
Freizeit- und
Sporteinrichtungen
Freibad, Sportanlagen, 2 VP /10 Mitarbeitende | 3-5VP /10 gleichzeitige
Hallenbader Besucher

() Ganze Zimmerzahl, ohne Wohnzimmer (Bsp. 4.5 Zi-Whg = 3 VP)
@) Kann nur aufgrund der Nutzungsintensitat bestimmt werden.

) Darunter fallen z.B. Post-/ Bankfilialen, Reisebiiros, Gemeindeverwaltungen, Arzt- und Therapiepraxen
oder Coiffeursalons.

2 Fur weitere Nutzungsarten wird der Bedarf unter Beachtung der einschligigen
Schweizernormen (SN) fallweise bestimmt.

3 Bruchteile von 0.5 und mehr werden am Schluss aller Berechnungen aufgerundet.

VI. Inkrafttreten

Der Gemeinderat setzt diese Fahrzeugabstellplatzverordnung, nach Rechtskraft der
Genehmigung durch die zustdndige kantonale Direktion, in Kraft. Das Datum der In-
kraftsetzung wird gemadss § 6 Abs. 1 lit. a PBG 6ffentlich bekannt gemacht.
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