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Sitzung vom 9. Marz 2026

L2.02 Einzelne Liegenschaften und Grundstiicke 47
L2.02.06 Ubrige Liegenschaften, Bauten, Grundstiicke
Areal Schitzenhausstrasse (alter Werkhof), Grundstlicke Kat.-Nrn. 2023-282
195, 2621 und 3114
Kreditgenehmigung Gesamtleisterwettbewerb zuhanden
Gemeindeversammlung

Ausgangslage

Seit dem Herbst 2023 ist der neue Werkhof an der Hardstrasse in Betrieb und beheimatet
den Forst-, Werk- und Kehrrichtbetrieb, die Wasserversorgungsgenossenschaft Embrach so-
wie den Kadaverraum. Das ehemalige Werkhofareal an der Schiitzenhausstrasse wurde seit-
her verschiedenen befristeten Zwischennutzungen zugefiihrt.

Bereits friihzeitig setzte sich der Gemeinderat mit der kiinftigen Nutzung des Areals nach
dem Wegzug der kommunalen Betriebe auseinander. Am 27. Juni 2022 unterbreitete der
Gemeinderat der Gemeindeversammlung daher eine Vorlage mit dem Antrag, ihm die Kom-
petenz zur Vergabe des Areals an der Schiitzenhausstrasse im Baurecht zu erteilen. Das Inte-
resse an den Baurechtsgrundstiicken erwies sich in der Folge als gering; konkrete Angebote
gingen keine ein. Hingegen meldete sich die Losinger Marazzi AG, Ziirich, mit dem Vorschlag
einer gemeinsamen Projektentwicklung. Der Gemeinderat befasste sich an seiner Sitzung
vom 10. Juli 2023 (GRB 125) mit diesem Vorschlag und stimmte dem Abschluss einer Pro-
jektentwicklungsvereinbarung zu.

An der Sitzung vom 8. Januar 2024 (GRB 8) unterbreitete die Ressortvorsteherin Bau + Infra-
struktur (RV B + 1) einen Konzeptentwurf mit vier Kindergarten und einem Hort fir eine 6f-
fentliche Nutzung sowie einer Wohniiberbauung fiir eine konventionelle Nutzung. Der Ge-
meinderat stimmte diesem Konzeptentwurf im Rahmen der Beratung zu.

In der weiteren Projektentwicklung nahm das Vorhaben zunehmend konkrete Formen an.
Die RV B + | entschied daher, fiir die nachsten Projektphasen dem Gemeinderat die Einset-
zung einer Planungskommission zu beantragen und dieser eine Bauherrenberatung beizu-
stellen. Mit Beschluss vom 5. Mai 2025 (GRB 70) beauftragte der Gemeinderat deshalb im
Rahmen einer Submission im Einladungsverfahren die Basler & Hofmann AG mit der Bauher-
renberatung fir die Projektbegleitung und genehmigte dafiir einen Kredit in der H6he von
Fr. 142'000.00.

Zeitgleich vergab die Abteilungsleiterin Bau + Infrastruktur (AL B + |) den Auftrag zur Erstel-

lung einer Machbarkeitsstudie inklusive Grobkostenschatzung im freihandigen Verfahren un-
ter Konkurrenz an die Landis AG Bauingenieure + Planer, Geroldswil.

Gemeindeverwaltung
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Die Machbarkeitsstudie wurde im Herbst 2025 abgeschlossen und vom Gemeinderat mit Be-
schluss GRB 160/29.09.2025 genehmigt. Gleichzeitig legte der Gemeinderat das weitere
Vorgehen fest und beschloss, der Gemeindeversammlung vom Juni 2026 einen Antrag fir
einen Planungskredit zu unterbreiten. In der Zwischenzeit ermittelte die Planungskommissi-
on die Hohe des zu beantragenden Kredits flir die Gesamtleistungssubmission und legt die-
sen dem Gemeinderat zur Verabschiedung zuhanden der Gemeindeversammlung vor.

Erwagungen
Zur Durchfiihrung des Gesamtleisterwettbewerbs inkl. Zwischenbesprechung ist ein Pla-
nungskredit von Fr. 530'000.00 erforderlich.

Kreditabschitzung Gesamtleistungssubmission (GLS) Variante Variante 2
«Fokus Gemeindebedarf»
Grobkostenschatzung: CHF inkl. MwSt.
Gesamttotal (exkl. GLS) 8°400°000
ohne Zwischenbesprechung Mehrkosten Zwischenbesprechung
. - | Kosten pra Kosten Gesamtkosten .| Kosten pro Kosten Gesamtkosten
Kostenart Detail ‘ Einneit | ¢ heit [CHF] | gesant [CHE] [CHF] EInReit | i et [CHF] | gesamt [CHF] [CHF]
Definition detailliertes Raumprogramm und Rahmenbedingungen 1 8'000.00 8000.00
Pflichtenheft Fachplaner HLKSE (inkl. Vorprifung) 1| 25'000.00| 25'000.00 keine Vorprifung bes Zwischenbesprechung
Pflichtenheft Machhaltigkeit (inkl. Vorprifung) 1| 20°000.00| 20°000.00 keine Vorprifung bes Zwischenbesprechung
Geologisches Gutachten / Sondierungen vorab [/ bereits erstellt
Altlasten- und Gebdudeschadstoffgutachten ifirr Rilckbauten) vorab / bereits erstelit
Statisches Gutachten (separate Gebdude / Projektierungen) nicht notwendig
Vorbereitungs-  |Terrainaufnahmen = AV-Daten 1 2'000.00 2'000.00
arbeiten Werkleitungen 1 1'000.00 1000.00
Grundbuchauszug 1 500.00 500.00
Altlasten nicht notwendig
Larmgutachten 1 3'000.00 3000.00
Modelle erstellen 5 1'500.00 7'500.00
Kanalaufnahmen 1 5'000.00 5'000.00
Total Vorbereitung 72°000.00
Erstellen der Unterlagen 1 8'000.00 8000.00
Praqualifikation |Durchfiihren Pragualifikation 1| 12'000,00| 12'000.00
Total Pragualifikation 20°000.00
Durchfihren Gesamtleistungssubmission 1| 73'000.00| 73'000.00
Zwischenbesprechungen inkl. Vorprifung exkl, 1| 200000.00| 20°000.00
'_ Entschadigung Gesamtleistungsanbieter 5| 40°000.00| 200°000.00 5| 100000.00( 50°000.00
Kosten Beurteilungsjury 4 9'000.00( 36'000.00 4 3'000.00| 12'000.00
Brandschutz (Vorprifung) 1 5'000.00 5000.00 keine Viorprifng bei Zwischenbesprechung
Baurecht (Vorprifung) 5 1°200.00 6°000.00 5 700.00 3°500.00
Total Gesamtleistungssubmission 320°000.00| 85°500.00
Sitzungsgelder nicht enthalten nicht enthalten
o Aufwendungen Verwaltung nicht enthalten nicht enthalten
Kopierkosten 7000.00 2'000.00
Total Diverses 7'000.00| 2'000.00
Unvorher- in [%] der voraussichtlichen Kosten 59 21°000.00 5% 4000.00
59
gesehenes Rundung 0.00 21°000.00| -1'500.00 2°500.00
Kredit Gesamtleist t ] | Jinki. Mwst. 440°000.00 | [inkl. MwsSt. 90°000.00
Aufwendungen Landis AG 107'000.00 23'500.00
Entschadigungen GLA's 200'000.00 50'000.00
Experten 50'000.00 0.00
Fachjury 36'000.00 12'000.00
Diverses und Reserve 47'000.00| 440°000.00 4'500.00{ 90°000.00
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Beschluss:

1. Die Kreditvorlage fiir den Planungskredit (Gesamtleistersubmission) von Fr. 530'000.00
fir den Neubau eines 4-fach-Kindergartens und eine Hortstruktur wird gemass Kosten-
schatzung zuhanden der Rechnungspriifungskommission und der Stimmberechtigten
verabschiedet.

2. Die Kreditvorlage wird den Stimmberechtigten der Gemeinde Embrach anlasslich der
Gemeindeversammlung vom 22. Juni 2026 zur Abstimmung unterbreitet.

3. Die Ressortvorsteherin Bau und Infrastruktur wird beauftragt, die Rechnungsprifungs-
kommission addquat Gber das Projekt zu informieren.

4. Die Abteilungsleiterin Bau und Infrastruktur wird mit der Ausarbeitung des Antrags und
des beleuchtenden Berichts bis zur Gemeinderatssitzung vom 04.05.2026 beauftragt.

5. Mitteilung durch Protokollauszug an:
a) L2.02.06

6. Mitteilung per E-Mail an:
a) ALF, S+ICT
Fir richtigen Auszug aus dem Protokoll.

Embrach, 12. Mérz 2026

Gemeinderat Embrach

Rebekka Bernhardsgritter Derungs Daniel von Biiren
Gemeindepréasidentin Co-Geschéftsfuhrer / Gemeindeschreiber



