Betreibungs- und Gemeindeammannamt Embrachertal
Bahnstrasse 1 8424 Embrach  Telefon 044 866 36 70  IBAN CH74 0900 0000 8533 77557
Briefadresse:

Postfach 2271
8424 Embrach

Embrach, 16.06.2026 Betreibungen Nr.
104109/105017/105818/107352/107064
Pfandung Nr. 28913/29451/29686

Mitteilung des Lastenverzeichnisses

Schuldner:

Pfandeigentimer:
Tag und Zeit der Steigerung: Donnerstag 29.10.2026, 14:00 Uhr
Steigerungslokal: Gemeindehaussaal Embrach, Dorfstrasse 9, 8424 Embrach

Sie erhalten nachstehend eine Abschrift des Lastenverzeichnisses betreffend des/der infolge

X] Betreibung auf Pfandung

[] Verwertungsauftrag des Betreibungsamtes

[] Betreibung auf Verwertung eines Grundpfandes der Grundpfandglaubigerin an Pfandstelle
zur Verwertung gelangenden Grundsticks.

Mit Bezug auf das Lastenverzeichnis werden Sie darauf aufmerksam gemacht:

1. dass die darin bezeichneten Lasten sowohl nach Bestand als nach Falligkeit, Umfang und Rang als
von lhnen anerkannt gelten, wenn und soweit sie nicht innerhalb von 10 Tagen, vom Empfang dieser
Anzeige an gerechnet, schriftlich beim Betreibungsamt von lhnen bestritten worden sind;

2. dass namentlich auch die im Verzeichnis angegebenen Zugehorgegenstande als solche anerkannt
gelten, wenn nicht innerhalb der gleichen Frist eine Bestreitung erfolgt;

3. dass Sie ferner berechtigt sind, innert der gleichen Frist die Aufnahme anderer Gegenstande als
Zugehor in das Lastenverzeichnis zu verlangen, wenn Sie bei der Pfandung dazu keine Gelegenheit
gehabt haben;

4. dass, falls die Verwertung in einer Betreibung auf Pfandverwertung erfolgt, die Inhaber derjenigen
Grundpfandrechte, die den im Lastenverzeichnis enthaltenen Dienstbarkeiten, Grundlasten und nach
Art. 959 ZGB vorgemerkten Rechten im Range vorgehen, innert der gleichen Frist beim Betrei-
bungsamt schriftlich den Doppelaufruf des Grundstlcks nach Art. 142 SchKG verlangen kénnen.
Ergibt sich der Vorrang nicht aus dem Lastenverzeichnis selbst, so ist eine ihn anerkennende Erkla-
rung des Inhabers des betreffenden Rechtes beizubringen oder vorerst innerhalb von 10 Tagen, vom
Empfang dieser Anzeige an gerechnet, gerichtliche Klage auf Feststellung des Vorranges anzu-
strengen.
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Lastenverzeichnis

Auszug aus der Verordnung liber die Zwangsverwertung von Grundstuicken (VZG):

Art. 34:
" In das Lastenverzeichnis sind aufzunehmen:

a. die Bezeichnung des zu versteigernden Grundstiickes und allfallig seiner Zugehor (Art. 11 hiervor),
mit Angabe des Schatzungsbetrages, wie in der Pfandungsurkunde enthalten;

b. die im Grundbuch eingetragenen sowie die auf Grund der 6ffentlichen Aufforderung (Art. 29 Abs. 2
und 3 hiervor) angemeldeten Lasten (Dienstbarkeiten, Grundlasten, Grundpfandrechte und vorge-
merkte personliche Rechte), unter genauer Verweisung auf die Gegenstande, auf die sich die ein-
zelnen Lasten beziehen, und mit Angabe des Rangverhaltnisses der Pfandrechte zueinander und zu
den Dienstbarkeiten und sonstigen Lasten, soweit sich dies aus dem Grundbuchauszug (Art. 28
hiervor) oder aus den Anmeldungen ergibt. Bei Pfandforderungen sind die zu Uberbindenden und die
falligen Betrage (Art. 135 SchKG) je in einer besonderen Kolonne aufzufiihren. Weicht die Anmel-
dung einer Last vom Inhalt des Grundbuchauszuges ab, so ist auf die Anmeldung abzustellen, dabei
aber der Inhalt des Grundbucheintrages anzugeben. Ist ein Anspruch in geringerem Umfang ange-
meldet worden, als aus dem Grundbuch sich ergibt, so hat das Betreibungsamt die Anderung oder
Léschung des Grundbucheintrages mit Bewilligung des Berechtigten zu erwirken.

2 Aufzunehmen sind auch diejenigen Lasten, die vom Berechtigten angemeldet werden, ohne dass eine
Verpflichtung zur Anmeldung besteht. Lasten, die erst nach der Pfandung des Grundstiickes ohne Bewil-
ligung des Betreibungsamtes in das Grundbuch eingetragen worden sind, sind unter Angabe dieses Um-
standes und mit der Bemerkung in das Verzeichnis aufzunehmen, dass sie nur berlcksichtigt werden,
sofern und soweit die Pfandungsglaubiger vollstandig befriedigt werden (Art. 53 Abs. 3 hiernach).

Art. 35:

' Leere Pfandstellen sind bei der Aufstellung des Lastenverzeichnisses nicht zu berlicksichtigen, desglei-
chen im Besitze des Schuldners befindliche Eigentimerpfandtitel, die nicht gepfandet, aber nach Artikel
13 hiervor in Verwahrung genommen worden sind (Art. 815 ZGB und Art. 68 Abs. 1 Bst. a hiernach).

2 Sind die Eigentiimerpfandtitel verpfandet oder gepfandet, so diirfen sie, wenn das Grundstiick selbst
gepfandet ist und infolge dessen zur Verwertung gelangt, nicht gesondert versteigert werden, sondern es
ist der Betrag, auf den der Pfandtitel lautet, oder sofern der Betrag, fir den er verpfandet oder gepfandet
ist, kleiner ist, dieser Betrag nach dem Range des Titels in das Lastenverzeichnis aufzunehmen.

Art. 36:

' Anspriiche, die nach Ablauf der Anmeldungsfrist geltend gemacht werden, sowie Forderungen, die kei-
ne Belastung des Grundstickes darstellen, dirfen nicht in das Lastenverzeichnis aufgenommen werden.
Das Betreibungsamt hat den Ansprechern von der Ausschliessung solcher Anspriiche sofort Kenntnis zu
geben, unter Angabe der Beschwerdefrist (Art. 17 Abs. 2 SchKG).

2 Im Ubrigen ist das Betreibungsamt nicht befugt, die Aufnahme der in dem Auszug aus dem Grundbuch
enthaltenen oder besonders angemeldeten Lasten in das Verzeichnis abzulehnen, diese abzuandern
oder zu bestreiten oder die Einreichung von Beweismitteln zu verlangen. Ein von einem Berechtigten
nach Durchfiihrung des Lastenbereinigungsverfahrens erklarter Verzicht auf eine eingetragene Last ist
nur zu bericksichtigen, wenn die Last vorher geléscht worden ist.
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l. Beschrieb und Schatzung des Grundstiicks und der Zugehor

Grundstiick

Grundbuchblatt 1537, EGRID CH867762447386, Stockwerkeigentum, Mulistrasse 12, 8426 Lufingen
57/1000 Miteigentum am Grundstick Blatt 648, Kataster 1510, EGRID CH933577628762, Lufingen, mit
Sonderrecht an der 3 Y2-Zimmerwohnung im 1. Dachgeschoss rechts sowie am Keller im Untergeschoss
und dem Garagenplatz Nummer 16 in der Sammelgarage.

Anmerkung:
Andere / Mit- und Stockwerkeigentum, Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft, dat.
08.07.2014, Beleg 163, EREID CH7795-0000-0007-34470

Andere / Beschrankung der Verfugungsbefugnis, Verausserungsbeschrankung nach BVG, Weiteres:
nicht 6ffentlich, dat. 29.10.2015, Beleg 179, EGRID CH7795-0000-0007-38777

Rechtskriftige betreibungsamtliche Schatzung
Fr. 700'000.00

Mietverhaltnisse / Pachtverhaltnisse

Dem unterzeichnenden Betreibungsamt sind keine Mietverhéltnisse / Pachtverhaltnisse bekannt. Der
Schuldner wohne gemass seiner Aussage alleine in der Wohnung.
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Lastenverzeichnis

A. Grundpfandgesicherte Forderungen

Nr.

Glaubiger und Forderungsurkunde

Einzelbetrage
Fr.

Gesamtbetrag
Fr.

zu Uberbinden
Fr.

bar zu bezahlen
Fr.

Unmittelbare gesetzliche Pfandrechte
Keine Eingaben

Vertragliche Pfandrechte

1. Pfandstelle

Raiffeisenbank Regio Altnau
Bahnhofstrasse 14, 8595 Altnau

Register-Schuldbrief vom 29.10.15
Maximalzinsfuss 10 %

Kapital Fr.
Effektive Zinsen Fr.
Verzugszins Fr.

345'000.00
4'910.35
0.00

Total Pfandsicherheit  Fr. 349910.35

gemass Art. 818 ZGB

Angemeldete, féllige sicherheitsiibereigne-
te und zugelassene Forderungen:
Fest-Hypothek Nr. 516.487.475.0

Kapital
1.9 % Zinsen vom 31.03.26 bis 29.10.26

Hypothek Nr. 709.617.717.7

Kapital
3.0 % Zinsen vom 31.03.26 bis 29.10.26

Mindestgebot, Deckungsprinzip
Fr. 349'910.35 (siehe auch Steigerungs-
bedingungen Ziffer 1)

Beschwerdefahig abgewiesen:
Entschadigung infolge vorzeitiger Fallig-
keit Fest-Hypothek Nr. 516.487.475.0

per 29.10.2026, gemass Basiskreditvertrag
vom 12./16.04.2018

Bearbeitungsgebihr gemass Basiskredit-
Vertrag Hypothek vom 12./16.04.2018

Begriindung: Uberschreitung der Pfand-
sicherheit gemass Art. 818 ZGB

Total grundpfandgesicherte Forderungen

172'000.00
1'897.25

173'000.00
3'013.10

2'179.35

300.00

2'479.35

349'910.35

349°910.35

172'000.00
1'897.25

173'000.00
3'013.10

349°910.35
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B. Andere Lasten

(Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vormerkungen, Verfligungsbeschrankungen, vorlaufig eingetragene Rechte)

Rang im Verhaltnis

Nr. Inhalt der Last Datum der Begriindung 2u den Pfandrechten

Vormerkungen

1. | Verfligungsbeschrankung 20.02.2024 Dem vertraglichen Grund-
Pfandung fur Fr. 11'566.50 nebst Zins und pfandrecht an 1. Pfand-
Kosten zugunsten TopCard Service AG, stelle nachgehend
Aktiengesellschaft (AG), Opfikon, CHE-
103.616.112, c/o UBS Card Center AG,
Flughofstrasse 35, 8152 Glattbrugg

2 | Verfligungsbeschrankung 27.02.2024 Dem vertraglichen Grund-
Pfandung fir Fr. 924.40 nebst Zins und pfandrecht an 1. Pfand-
Kosten zugunsten Cornér Banca SA stelle nachgehend
Aktiengesellschaft (AG), Lugano,
CHE-105.962.409, Via Canova 16
6900 Lugano

3 | Verfligungsbeschrankung 14.06.2024 Dem vertraglichen Grund-
Pfandung fur Fr. 5'985.20 nebst Zins und pfandrecht an 1. Pfand-
Kosten zugunsten Cornéer Banca SA stelle nachgehend
Aktiengesellschaft (AG), Lugano
CHE-105.962.409, Via Canova 16
6900 Lugano

4 | Verfugungsbeschrankung 14.08.2024 Dem vertraglichen Grund-

Pfandung fur Fr. 1'940.00 nebst Zins und
Kosten zugunsten Mietauto AG, Aktien-
gesellschaft (AG), Winterthur, CHE-
107.165.418, Auwiesenstrasse 55,

8406 Winterthur

Grundlasten
Keine Eintragungen.

Dienstbarkeiten
Keine Eintragungen.

pfandrecht an 1. Pfand-
stelle nachgehend

Freundliche Grusse
Betreibungs- und Gemeindeammannamt Embrachertal

S. Frei-Hummel, Stv. Bereichsleiterin Pfandungen
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